A SOFFAFLIQ
Yanvar 2017-ci il AZORBAYCAN

Azarbaycanda Dasinmaz 9mlakin Taqdim Edilmasindon
Verginin Tutulmasi ils 9laqadar
2017-ci ilds edilmis dayisikliklar haqqinda
ANALITIK ARAYIS

Torpaq sahoelori daxil olmaqgla, dasmnmaz omlakin toqdim edilmosi sadelosdirilmis
vergiya calb olunacaqdir.

I. GIRIS

2015-ci il erzinde Azorbaycanda dasinmaz omlakin vergiyo colb olunmas: ilo bagh
praktika iki dofs doayisib. Ustolik qanunvericilikds ds miivafiq dsyisiklik bag verib. Belo
ki, dasinmaz omlakin toqdim edilmoesindon (satilmasi ve ya bagislanmasi) - 1 yanvar
2016-c1 il tarixinden yasayis evlarinin, 1 yanvar 2017-ci il tarixinden ise torpaq sahslerinin
togdim edilmesindon artiq golir vergisi yox, sadeslosdirilmis vergi hesablanmaga baslayib.
Qanunvericilikde vo praktikada bas vermis bu doyisikliklori sads dilde votondaslara izah
etmok {ictin "Soffafliq Azorbaycan" toskilati olaraq maariflondirici arayis hazirlamaga
gorar verdik.

Bu arayisda dasinmaz omlakin satilmasma totbiq edilon doyisikliklori, eloco do verilon
misallar1 daha yaxsi anlamagq {i¢lin bezi anlayislarin izahini svvelcodon vermoyi zoruri
hesab edirik. 9gor biz dasinmaz omlakin toqdim edilmesi ilo bagli sadolosdirilmis
vergidon danisirigsa, ilk 6nce anlayis olaraq i) dasinmaz omlak, ii) mal, iii) mallar1 toqdim
etmy, iv) sadolosdirilmis vergi anlayislarina toxunmaliyiq. Anlayislar baresindo esasern
Vergi Mocollssinin (VM) 13-cti maddaesinds s6éhbot acilir. 9gar her hansi anlayis VM-de 6z
oksini tapmursa, onda diger qanunvericilik aktlarmna, o ctimloden Miilki Macolloyo vo
digor mocollolore nozor salmaq vacibdir. Yox agor bir anlayis hom VM-do, hom do digor
ganunvericilik aktlarinda 6z oskini tapirsa vergitutma moqgsodleri tigtin VM-do olan
anlayis esas gotiirtilmolidir.

Dasinmaz 9mlak: VM-nin 13-cti maddesinds "dasinmaz omlak" anlayisi yoxdur;
ovozindo daha timumi "omlak" anlayisi islenilir. VM-do omlak anlayis1 altinda "her hansi
dasman vo ya dasinmaz amlak, o ctimlodon qeyri-maddi aktivler, dovri vesaitlor vo
miilkiyyet hiiququnun diger obyektlori" nozorde tutulur. Konkret olaraq, "dasinmaz
omlak" anlayisina iso Torpaq Macollosinds rast golirik vo orada dasinmaz omlak "tikililor
(vasayis vo geyri-yasayis fondlari) vo torpaglar, o cimlodon torpaga bagh yeralt1 servotlor
(qiymeatli yeralt1 minerallar istisna olmaqla), su menbelori, qurgular, meso, uzunomdiirli
bitkiler" kimi nazarde tutulur® 2 3.

1 Dasinmaz ©mlakin Dévlet Reyestri Haqqinda qanunu, Madds 1.0.1, www.e-qanun.az
2 AR Vergi Mocallasinin (VM)-nin 13.2.54-cti maddesi, www.e-qanun.az
3 AR Torpaq Macollosi, Madds 4, www.e-qanun.az
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(i)

(i)

Mal: VM-do "mal" dedikdo "hor hans: maddi va ya qeyri-maddi amlak (aktiv), o ctimlodon,
elektrik vo istilik enerjisi, qaz vo su" nozerde tutulur. Beloliklo, VM-do malin toqdim
edilmasi dedikde dasinmaz omlakin taqdim edilmasi do nazards tutulur.

Mallarin toaqdim edilmoasi dedikde mallar tizerinde miilkiyyst hiiququnun basqasmna
verilmesi, o cimlodon, mallarin satisi, miibadilasi, hadiyya verilmasi, natura soklinde emok
haqqr 6denilmesi ve natura soklinde diger 6demoler, homgcinin girov qoyulmus mallar
tizro miilkiyyet hiiququnun girov saxlayana va ya digor soxsa kegmosi nozorde tutulur.
VM-yo osason ailo tizvleri istisna olmaqgla dasinmaz omlakin hadiyys edilmasi (toqdim
edilmosi) vo miibadilesi do vergiyo colb edilir®. Ails tizvlori dedikdo or-arvad, valideyn,
ovladlar vo ovladliga gotiirtilmiis soxslor, vorasalor, dogma (6gey) bacilar (qardaslar),
bact ve qardas ovladlari, er-arvadin bacilari, qardaslari ve valideynlori, valideynin
bacilar1 (qardaslari), geyyumlar vo geyyumluga gotiiriilonlor basa diistilmaelidir®. VM-do
ailo tizvleri arasinda baba vo nove gostorilmediyi tiglin, baba vo nenonin nevesine
dasinmaz omlaki hadiyye vermasi, yaxud miibadilesi vergiyo calb edilir. Molumat {ictin
bildirok ki, bu arayisda "toqdim edilma" vo "satilma" anlayislar1 eyni monada islonacokdir.

(iv) Sadalasdirilmis vergi togdim edilmis mallara (islora, xidmatlara) va amlaka gora alda edilmis

vimumi hasilatin (yani satilan xidmata, amlaka gora galirin alda edilmasi), hom do satisdankanar
galirdon tutulan vergidir”. Sadelesdirilmis vergi noqteyi-nezorinden ddeyicileri ti¢ yero
bolmok olar: Sadelosdirilmis vergi rejimini se¢mok hiiququna malik olanlar, miitleaq
sokildo sadolosdirilmis vergi rejimindo olan Odeyicilor, sadelosdirilmis vergi rejimini
se¢cmok hiiququna malik olmayanlar.

Sadalasdirilinis vergi rejimini secmak hiiququna malik olanlar: Bunun {glin vergi
Odoyicisi ©DV mogqsadleri tiglin geydiyyata diismomoli ve 12 ayliq dovrin istenilon
aymnda vergi tutulan omoliyyatlarinin hocmi 200 000 manat vo ondan az olmalidir®.
Sadoelesdirilmis vergi golir vo xorc arasindaki (golir vo menfoot vergisi kimi yox) forqden
deyil, mohz golirden sabit 2-4% (Bakida 4%, digor rayon vo sohorlordos 2%) arasinda vergi
vermoklo miimkiindiir. Qanunvericiliyo edilmis yeni doyisiklikloroe goro vergiyo colb
olunan omoliyyatlarinin hocmi 200 000 AZN-i kegon alqi-satqr omoliyyatlar1 aparan
ticaratgilor golirdon 6%, ictimai iase obyektlorini isloden sahibkarlar iso 8% vergi verarok
sadolosdirilmis vergi rejimindo qala bilor, yaxud monfoot vo 9DV vergi rejimini seco
bilorlor®. Binani tiken soxslor iso sadelosdirilmis verginin xtisusi formasimmi segmok
hiiququna malikdir. Daha otrafli ise asagida izah olunacaqdir. Bozi qruplara iso vergi
rejimlori arasinda se¢im etmok hiiququ verilmir, onlar ancaq sadolesdirilmis vergi
rejimindon istifado etmolidirlor.

Miitlaq sakilda sadalasdirilmis vergi rejiminda olan 6dayicilar: ssason sernisindasima ilo
mosgul olan stirtictilor (mos: taksi siirtictisti 1 adod noaqliyyat vasitesi tigtin 9 AZN), idman
morc oyunlarmin operatoru (6%), saticilart (4%) vo oynayanlar1 (10%), bir do dasinmaz
omlak (yasayis, geyri yasayis obyekti va torpaq sahasi) satan soxslor forqli vergi daracasi ila
(asagida otrafli izah olunacaq) sadalosdirilmis vergiya calb olunurlar. Yoni satilan obyektin
moblogindon asili olmayaraq dasmmaz omlaki satan soxslor vergini sadolosdirilmis

4 VM-nin 13.2.10-cu maddasi, www.e-ganun.az
5VM-nin 102.1.3.2-ci maddosi, www.e-ganun.az
6 VM-nin 13.2.7-ci maddasi, www.e-ganun.az
"VM-nin 220.1-ci maddoasi, www.e-ganun.az

8 VM-nin 218.1-ci maddoasi, www.e-ganun.az

9 VM-nin 218.1.2-ci maddesi, www.e-ganun.az
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rejimdoe vermolidir. Dasinmaz omlak satan soxslor golir, monfoot, 9DV vergi 6doyicisi ola
bilmoz.

Sadalasdirilinis vergi rejimini se¢cmak hiiququna malik olmayanlar: Aksizli mallar
istehsal edon soxsler, kredit vo sigorta toskilatlari, investisiya fondlari, lombardlar, geyri-
dovlet pensiya fondlari, omlakini icaroyo veronlor, tobii inhisar subyektlori,
miilkiyystinde olan esas vesaitlorinin qaliq deyori 1 000 000 AZN-den artiq olan vergi
ddayicilori vo s. saxsler sadelesdirilmis vergi htiququndan istifade ede bilmazlor©.

Movcud qanunvericiliye edilmis son doyisiklikler ilo (qtivveye 1 yanvar 2016-c1 vo 1
yanvar 2017-ci ilden minib) tikililorin (hom yasayis, hom geyri-yasayis fondu, hom do
torpaq saholorinin) satilmasindan sadolesdirilmis verginin totbiq edilmesi miioyyon
edildi.. Xiisusilo geyd etmok lazimdir ki, dasmmaz omlaki vergiyo colb etmok
praktikasinin ve qanunvericiliyin doyismosi 2014-2015-ci illorde dasinmaz omlak
saticilarini (hem torpaq, hom do tikinti) slverissiz voziyystde qoydul2.

II. TIKILILBRIN T9QDIM EDILMOSI (SATISI)

21. Umumi monzare
Tikililerin satilmasindan vergitutma tzro yeni qaydalar artiq saticcnin hitiquqi
statusundan asili olmayaragq, biittin saticilara miinasibatds totbiq olunacaq. Qaydalarin
ohats dairesi - ilkin yasayis obyektini tiken saticilar istisna olmaqla, biittin hiiquqi soxsler,
VOEN nomrasi altinda iglaysn sahibkarlar vo VOEN-i olmayan fiziki soxslor olacaqdir.

2.2,  Yasayis sahoalarinin sahiblari torafindon satilmasi va ya bagislanmasi
Artiq 2016-c1 il 1 yanvar tarixindon etibaron miilkiyyotinds olan yasayis obyektlorini, o
ctimlodon fiziki soxslor ticin on az1 5 il orzinde yasayis yeri tizro qeydiyyatda oldugu
yasayis sahoalorini toqdim edon soxslor vergidon azad olunurlar’. 9gor yasayis obyektlori
ailo tizvleri arasinda hodiyys, maddi yardim vo miras kimi teqdim edilirse vo ya bosanma
prosesindo or-arvad arasinda toqdim edilirso, yasayis obyektinin toqdim edilmosindon
vergi tutulmur.

VM-nin 220.8-ci bondino asason bina tikon soxslor istisna olmagqla yasayis obyektlorinin
saticilar1 asagidaki formula osasinda vergi 6doyacoklor: Baza moblagi 1 kv. metr tigiin 15
AZN. Homginin bu baza moblogi Baki vo rayonlar tizrs forqli cografi meyarlara vurularaq
hesablanacaq. VM rayonlar tizro sabit meyarlar miioyyon etso do, Bakiya miinasibstdo
cografi meyarlar zonalar tizro doyisir. Nazirlor Kabinetinin miivafiq qorar1 ssasinda Baki
sohorinin zonalar tizro bolgiistinii asagidaki geyddo tapa bilorsiniz!4.

2.3. Qeyri-yasay1s obyektlorinin sahiblari torafindon satilmasi va ya bagislanmasi
Bina tikintisi foaliyyoti ilo mesgul olan soxslordon basqa, geyri-yasayis fondu
obyektlorinin sahiblori tictin vergi hesablanmas1 qaydas1 yasayis obyektlorindo oldugu

10'VVM-nin 218.2-ci maddasi, www.e-ganun.az

1 VM-nin 218.4.3-cii maddasi, www.e-ganun.az

12 Bu mévzu ilo bagl tévsiyalor "Soffafliq Azorbaycan" Toskilatinin 20 noyabr 2015-ci ildo kegirilon doyirmi masasinda miivafiq
quruma toqdim edilmisdir, www.transparency.az

13 VVM-nin 218.1.1.4-ci maddasi, www.e-ganun.az

14 AR NK-nm 101 ndémrali, 06 aprel 2015-ci il tarixli gorart

http://www.taxes.gov.az/uploads/qanun/2015/nk/06042015elave.pdf
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kimidir. Lakin alda edilon mablog 1,5 meyara vurularaq hesablanir. Sohbst geyri-yasayis
obyekti kimi geydiyyata salinan dasinmaz omlakdan gedir. Burada izaha ehtiyac vardir.
Yasayis obyektlorinin qeyri-yasayis sahosi (mos: koridor, motbex, anbar) ds yasayis sahesi
kimi vergiyo colb olunur. Misal {ictin, binalarin geyri-yasayis saholori olan kommersiya
obyektlari ti¢tin nozords tutulmus birinci mortobs, qarajlar vo s. hissalor do geyri-yasayis
obyekti kimi vergiyo colb olunur. Belsliklo, noinki kommersiya obyektlorinin satilmasi
zamani, homginin yasayis kimi geydiyyata almamuis biitiin tikililoer, o ctimlodon xiisusi
qarajlar tictin vergi tosorriifat tikililorino olavs olaraq 1,5 meyara vurularaq hesablanur.

Cografi meyarlar codvali

Bakinin Baki saharinds Rayonlar Rayonlar

zonalar1 zonalar iizra uzra
meyarlar meyarlar

1 4,0 Gonco, Sumgayit, Xirdalan 1,5

2 3,0 Abseron rayonu (Xirdalan xaric), 1,2

Sirvan, Mingagevir, Naxcivan,
Yevlax, Soki, Naftalan, Lonkoran

3-4 2,2 Digor rayonlar va soharlor 0,5
5-6 1,8
7-8-9 1,5

10-11-12 1,2

Misal 1:

Satici: Yasayis obyektinin sahibi
Saha: 120 kv. metr

Yer: Baki, Sahil Metrosu (Zona 1)
Tip: Yasayis

15 (AZN) x 120 (kv. metr) x 4 (cografi meyar)=7 200 AZN (satisdan vergi)

Misal 2:

Satici: Yasayis obyektinin sahibi
Saho: 80 kv. metr

Yer: Yevlax rayonu

Tip: Yasayis

15 (AZN) x 80 (kv. metr) x 1,2 (cografi meyar ) = 1 440 AZN (Satisdan vergi)

Misal 3:

Satici: Obyektin sahibi

Saho: 100 kv. metr

Yer: Baki soh., Somoad Vurgun, ev 100, Zona 6

Tip: Qeyri-yasayis

15 (AZN) x 100 (kv. metr) x 1,8 (cografi meyar) x 1,5 (qeyri-yasayis dasinmaz omlakin
meyar1) =4 050 AZN (Satisdan vergi)

Misal 4:



Satici: Obyektin sahibi
Saha: 150 kv. metr
Yer: Quba rayonu

Tip: Qeyri-yasayis

15 (AZN) x 150 (kv. metr) x 0,5 (cografi meyar x 1,5 (qeyri-yasayis dasinmaz omlakin
meyari) =1 687,5 AZN (Satisdan vergi)

24. Tikinti sirkotlori torafindoan yasayis vo qeyri-yasayis sahalorinin satilmasi va ya
bagislanmasi

"Bina tiken" anlayisina satis ve sub-podrat¢i miiqavile ssasinda tikinti ilo moesgul olan

tikinti sirketlori vo fordi podratcilar daxildir.

Movceud doyisikliklera gore, bina tiken soxslerin istediyi vergi rejimini se¢mok hiiququ
vardir. Bels ki, onlar hom sadoelesdirilmis, hom do monfost (golir) ve 9DV 6doayicileri ola
bilerlor. Sadslosdirilmis vergi rejimini segon bina tiken soxslor yasayis obyektlari iiciin
cografi meyarlar asasinda 1 kv. metr iiciin 45 AZN, qgeyri-yasayis obyektlori tigtin alinan eyni
mablagi 1,5 meyara vurmagqla 6daya bilar. Belo olan halda, pillokenlor, binaya giris bloklari,
binaya xidmet tctin vacib texniki tikililor geyri-yasayis obyektlori kimi vergiys colb
edilir. Noticodo iso, bina tikon soxs belo tikililordon he¢ bir monfoot oldo edo bilmir.
Belaliklo, yaxin golacekds bu tipli tikililerin sahslorinin azaldilmasinda bina tiken sexslor
maraqli olacaglar vo bu da binanin tohliikesizliyine ve rahat istifadesine manecilik
torodocokdir.

Sadolosdirilmis vergi rejimini se¢dikde hiiquqgi soxslor 9DV vo monfoot vergisi
odomokdon azad olurlar. Fiziki soxslor iso 9DV vo golir vergisi vermokdon azad
olunurlar. Bina tiken soxslor vergi tutulan emoliyyatlarinin hocminden asili olmayaraq
9DV vo monfoat vergisi secmok hiiququna malikdir'®. Bu halda, vergi tikinti-montaj
islori baslayan zamandan hesablamir vo riib tizro 10% o6donilmeklo 2,5 il orzinde
Odenilir’e.

Ikinci yol iso, @DV vo monfoot vergisi odoyicisi kimi geydiyyata durmaqdir. 9DV
monzillor, bina, geyri-yasayis sahosi satilandan sonra oOdonilmslidir. Qeyri-yasayis
omlaki tizro omlak, torpaq ve monfoot vergisi ilin sonunda olan neticelore ssasen
hesablanir.

Misal 5:

Satici: Bina tikon sirkot

Saha: 80 kv. metr

Yer: Baki, Zabrat qosobesi (Zona 11)
Tip: Yasayis

45 (AZN) x 80 (kv. metr) x 1,2 (cografi meyar)= 4 320 AZN (satisdan vergi)

Misal 6:
Satici: Bina tikon soxs

15 VM-ys 7 dekabr 2015-ci ilds edilmis doyisikliklors asason amoliyyatlarinin hocmi 200 min AZN-i kegon ticarat, ictimai iaso
foaliyyati ilo mosgul olan sahibkarlar, eloco do bina tikon soxslorin sadslogdirilmis vergi rejimini segmok hiiququ vardir.
16 \/M-nin 221.5-ci maddosi, www.e-ganun.az
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Saho: 100 kv. metr
Yer: Baki, Somod Vurgun 100 (Zona 6)

Tip: Qeyri-yasayis

45 (AZN) x 100 (kv. metr). x 1,8 (cografi meyar) x 1,5 (dasinmaz smlakin meyar1)=12 150
AZN (satisdan vergi).

III. TORPAQ SAHOLORININ TOQDIM EDILMOSI

3.1. Umumi voziyyat

2015-ci ilin fevral aymnda Bakida kegirilmis "Azorbaycanin vergi sistemi: realliglar veo
perspektivlor" adli IV Vergi Forumunda Azorbaycan Respublikasmin vergilor naziri
Fazil Mommodov jurnalistlore bildirmisdir ki, AR Vergi Macallosi dasinmaz amlakin alqi-
satqisindan galir vergisinin tutulmasini goxdan nezerds tutsa da, bu miiddeanin totbigine
2014-cti ildon baslanacaqdir!”. Nazir olave etmisdir ki, vergi orqanlar1 bu maddonin
genismiqyasli totbigine 2015-ci ilden etibaron baslamislar!8. Vergiyo colb olunmus
golirloro hom yasayis vo geyri-yasayis yerlorinin satisindan, hom do torpaq saholerinin
satisindan olde edilmis golirlor aiddir. Basqa sozle, 2014-2015-ci illorde dasinmaz omlak
satmis soxsloer qanundan xaeberi olmasa belo golir vergisi 6domalidirlor.

Artig 1 yanvar 2017-ci ilden etibaron torpaq saholorini do toqdim eden soxsler
sadelosdirilmis vergi odoyiciloridir. Bir sozls, yasayis binalari, kommersiya obyektlori ilo
barabar torpaq sahsleri, o ctimlodon kond teserriifati torpaq saholori sadslosdirilmis
vergiya calb olunacaqdir (M. 219.3-2).

Asagidaki hallarda torpaqlarin taqdim edilmasindan (satisi va ya bagislanmasi)

vergi tutulmur:

e hodiyys, maddi yardim vo miras vergi odoyicisinin ailo tizvlerinden alindig:
halda, onun tam doyori;

e “Torpaglarin dovlet ehtiyaclar1 tglin alinmast haqqinda” Azerbaycan
Respublikasinin = Qanununa oesasen fiziki ve hiiqugi soxsloro 0Odonilon
kompensasiya;

e Torpaq sahosi or vo arvad arasinda verildikds;

e Torpaq sahesi ke¢mis or-arvad arasinda bosanma prosesinds verildikdo.

1 yanvar 2017-ci ildon etibaron torpaq sahoesinin satisindan oldo olunan golirin
sadolosdirilmis vergiyo colb olunmasi yasayis vo geyri yasayis saholorininin satisindan
tutulan verginin hesablanmasi qaydasina uygundur.

220.8.1. Bina va torpaq sahasi Baki sohori, habela onun gasaba va kandlorinda
yerlagdikda, bu maddada miiayyon olunmus sadalasdirilmis vergi mablagine miivafiq
icra hakimiyyati orgami tarafindon miiayyon olunmus zonalardan asili olarag,
asagidaki amsallar tatbig olunur:

17 “MUHNCTEPCTBO HAJIOTOB MH(POPMHUPYET O HATOTOOOIONKEHHH CHETOK IO MpoJaxe HeABIKHUMocTH , Anena CamaeBa, 1st
news, 11.02.2015, http://www.1news.az/economy/banks_n_finance/20150211111833364.html

18 vg AzepbaiixaHe H3MEHHIIINCH YCIIOBHSI IPOAAXH HEABMKUMOTo umytnectsa", Asan ['acanmm, arenrctBo Tpenn, 10.02.2015,
http://www.trend.az/business/economy/2362928.html
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3.3.

3.2. Yasayis toyinatli torpaqlarin satilmasi

Yasayis fondlarimnin, haystyani sahslorin torpaglar1 ve vetondaslarin bag sahslorinin
tutdugu torpaglarin satisindan slde edilon golirin sadelesdirilmis vergiyo colb olunmasi
zamani hor kvadratmetri tictin 0,5 manat vergi mobloginin zonalara vo onlara uygun
toyin edilmis amsallara mitivafiq olaraq hesablanur.

Yasayis toyinatl torpaqlara cografi meyarlara uygun olaraq amsallar:

Bakinin Baki soharinds Digar sohar vo rayonlar 9msallar
zonalar zonalar tizrs
amsallar
1 4,0 Gonco, Sumgayit, Xirdalan 1,5
2 3,0 Abseron rayonunun qosebo vo 1,2

kondlori (Xirdalan xaric), Sirvan,
Mingagevir, Naxcivan, Yevlax, Soki,
Naftalan, Lonkoran

3-4 2,2 Digor rayonlar (seherlor) vo |05
gosabalar (kandlor)

5-6 1,8

7-8-9 1,5

10-11-12 1,2

Misal 7: Yasayi1s tayinath torpaqlar:
Torpagin sahaesi: 600 kv.m

Vergi mabloagi: 0,5 manat

Torpagin yerlosdiyi orazi: Baki 3-cti zona
Baki shori 3-cii zona tizro amsal= 2,2
Vergi moblagi: 0,5 manat

600 kv.m x 0,5 AZN x 2,2= 660 AZN

Misal 8: Yasayis toyinath torpaqlar:
Torpagin sahasi: 1200 kv.m

Vergi moblagi: 0,5 manat

Yerlosdiyi erazi : Genco sohari

Gonco sohari tizro omsal: 1,5

1200 kv.m x 0,5 AZNx1,5 =900 AZN

Kommersiya tayinath torpaqlar

Kommersiya moqsedli istifade oluna bilon, yeni - sonaye, tikinti, noqliyyat, rabito,
ticarot-moisot xidmoti vo digoer xtisusi toyinath torpaqlarin satis1 vo ya bagislanmasi
zamani vergi yuxarida hesablanmis yasayis toyinatli torpaglar tictin hesablanmis vergi
moblogino olavo olaraq asagidaki da emsallar totbiq olunur.

Qeyri-yasayis toyinath torpaqlara cografi meyarlara uygun olaraq omsallar:

Sahoar vo Rayonlar 9msal
Baki sohori, onun gosabe vo kondlori 1,5
Gonco, Sumgayit, Xirdalan 1,3




Abseron rayonunun qoesebs vo kendlori, Sirvan, Mingacevir, Naxgivan, | 1,2
Yevlax, Soki, Naftalan, Lonkoran
Digar rayon (sohar) vo gesobalords (kend) 1,1

Misal 10: Kommersiya (xtisusi) toyinath torpaglarm satilmasi
Torpaq sahasi: 10.000 kv.m

Vergi moblogi: 0,5 manat

Torpaq sahssinin yerlosdiyi yer: Baki sohori, zona 1

Yasay1s toyinati tizro omsal: 4,0

Kommersiya toyinati tizro olave omsal: 1,5

(10.000 x 0,5 AZN x 4,0) x1,5 = 30.000 AZN

Misal 11: Kommersiya (xtisusi) toyinath torpaqglarm satilmasi
Torpaq sahasi: 20.000 kv.m

Vergi Moblogi: 0,5 AZN

Torpaq sahesinin yerlosdiyi yer: Gonce sohaeri

Yasayis toyinati ti¢lin omsal: 1,5

Kommersiya toyinati {ictin slave omsal: 1,3

(20.000 kv.m x 0,5 AZN x 1,5) x 1,3=19.500 AZN

3.4. Kond tasorriifat: tayinatli torpaqlar

Kond tesarriifat: toyinath torpaqlarin toqdim edilmesinden tutulan vergi digoer toyinath
torpaglardan olduqca forqli hesablanir. Kond tesarriifat: toyinatli torpaqlar iso homin
torpaglar tgctin hesablanmis illik torpaq vergisinin (bolodiyys vergisi) 2 misli
miqdarinda hesablanir?® (otraflh bax, torpaq vergisinin hesablanmas).

Kond tesorriifat1 toyinath torpaq saholorinin (hoyotyan: saholori istisna olmagla)

hesablanmas: asagidaki hallardan asili olaraq hesablanir:

a) Teyinat1 tizrs istifads edilmoyon torpaq saholori;

b) Toyinati tizro istifade edilon vo ya istifade edilmoesi miimkiin olmayan kond
tosorriifat: torpaq sahslori-miivafiq icra hakimiyyoti orqaninin arayisi ssasinda.

Birinci hala daxil olan kond tesarriifat: torpaqlar: tizrs torpaq vergisinin doracesi torpaq
sahosinin hor 100 kvadratmetrino (1 sot) goro 2 AZN miioyyon edilir.

Ikinci halda, hesablasmalar daha miirokkobdir. Toyinati {izrs istifade edilmoesini vo ya
edilmomosi mimkiin olmayan torpaqglar miuvafiq icra hakimiyyeti orqani tersfinden
tosdiq edilon qayda vo meyarlar osasinda miioyyon edilir. Miivafiq icra hakimiyyoti
orqaninin arayist ile tosdiglenir. (bax 9lave 4, VM, madds 206.1, 206.1-1 vo 206.2).

Bu hala daxil olan kond tesorriifat: toyinath torpaglar: tizro torpaq vergisinin doracesi 1
sorti vahid (yoni 1 ha) tig¢lin 0,06 manat miioyyen edilib. Belo ki, homin torpaq saholor
ticlin torpaq vergisi hor 1 ha torpaq sahesine miivafiq olaraq torpaq sahesinin keyfiyyoti
vo yerlosdiyi araziys osasen Nazirlor Kabinetinin tosdiqlodiyi qerara uygun olaraq sarti
bal totbiq olunmagqla hesablanir. (bax 9lave 5, Nazirlor Kabinetinin 230 némrali, 29
dekabr 2000-ci il tarixli Qorari).

1916 dekabr 2016-c1 il tarixli, VM-ns doayisikliklor edilmssi hagqinda qanun , Vergi Macallesi, m.220.8
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Sorti ballar:

Qorara asason (bax, alave 5) 9kin, dinc va ¢oxillik skmalarin altindaki 1 ha torpaq
sahasi ticiin sorti bal homin torpagin cograrfi yeri ils baraber, keyfiyyst qrupu, bonitet
skalasina uygun olaraq doyisir.

Biconoklar, oriislor vo otlaqlar (yay ve qis otlaqlar1 da daxil olmaqla) {igiin
torpaqlarinl hektarlarinin sorti ballar1 iso okin, dinc va ¢oxillik skmaolorin altindak:
torpaqlarin keyfiyyost qrupu {iictin miioyyon edilon sorti balin 1/10 miqdar: ils
hesablanir.

Koand tosarriifat: tayinath torpaq sahasinin istifads edilib edilmomosi ilo slaqadar
arayis verilmadiyi halda vergilorin hesablanma niimunasi:

Torpagin timumi sahosi 20 min kv.metr (2 ha ya 200 sot)

Unvan - Xagmaz rayonu

Vergi miqdar1 - 100 kv.m {ictin 2, 00 AZN

(20.000 kv.m: 100) x 2 AZN =400 AZN x 2 (2 misli)=800 AZN

Kond tosarriifatr sahasinin istifado edilib edilmomasi ilo slaqadar arayis verilon
torpaq sahalari iiciin vergilorin hesablanma niimunslori:

okin, dinc va ¢oxillik ekmalorin altindaki torpaq

Umumi sahasi: 33 min kv.metr (3,3 ha ya 330 sot )

Unvan : Abseron rayonu

Vergi miqdari : 1 sorti bal tictin 0,06 AZN

Torpagin keyfiyyati qrupu: 11

Bonitet skalas1: 80-61,

Bu torpagq tigtin sorti bal- 70

0,06 AZN x 70 x 3,3 ha=13,86 AZN x 2 (2 misli)=27,72 AZN

Biconoklar, oriislar va otlaqlar iiciin torpaq

Umumi sahosi: 33 min kv.m (3,3 ha ya 330 sot)

Unvan: Abseron rayonu

Vergi miqdari : 1 sorti bal tictin 0,06 AZN

Sorti bal: Abseron rayonunun orazisi tizro torpagin I keyfiyyot qrupunun sorti bali: 85 x
1/10=8,5

0,06 AZN x 8,5 x 3,3 ha=2,97AZN x 2 (2 misli)=5,94 AZN

TOVSIYSLOR

Qeyri-yasay1ls obyektlorinin yasayis obyektlorino miinasibotdo daha artiq meyar
(koefisent) osasinda vergiyo colb edilmesi odalstlidir. Ancaq burada bozi istisnalar:
nozere almaq vacibdir. Bununla slagedar tovsiye olunur ki, bina tiken soxs terofinden
binanin teqdim edilmoesi zamani vergi hesablanarkon geyri-yasayis obyektlorine
miinasibstdos totbiq edilon 1,5 meyar1 yasayis obyektlori (bina) torkibinden olan geyri-
yasay1s obyektlorino - texniki tikililore vo timumi istifade olunan orazilora (blok, lift,
pillokon, texniki obyektlor) miinasibotde logv edilsin, ovozindo sakinlorin
tohltikesizliyini tomin etmok {iciin 0,5 meyar totbiq edilsin.




